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ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérél szo6lo 23/2016. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol-

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Métészalka Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 2016. december 01. napjn
targyalta és fogadta el a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 23/2016. (XILOL.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban Rendelet). A Rendelet el¢készitési munkéalatai
soran fogalmazodott meg, hogy a 2017. évben keriiljon megvizsgaldsra és azt kdvetden
beépitésre a lakdsok bérleti és lakdshasznalati dij fizetési kotelezettségei kozzé a kiilon
szolgaltatasok korébol, a kozos koltség tizemeltetési része. Az onkormdnyzati lakasok és
helyiségek bérbeadoi feladatait ellatd6 Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. (tovabbiakban Szalka-Viz Kft.) szolgaltatéi valtds okén, teljes évre
vonatkozé adatokat csak 2017-ben tudott szolgédltatni. Az altaluk készitett kimutatas a
kozos koltség 2016. évi tényleges tizemeltetési kiaddasairdl és a 2017. évi tervezett
tizemeltetési kiadasairdl szél, mely kimutatas alapot biztositott a rendelet-modositasi
javaslat elkészitéséhez. A Szalka-Viz Kft. tajékoztatdsa szerint, ezen koltségek
lakasgazdalkodasi szempontbdl jelentések és ezen szolgaltatasokat a bérlok veszik
kozvetleniil igénybe, azokat 6k hasznaljak, illetve veszik annak hasznat.

A kimutatas adatai szerint varosunkban a kozos koltséggel érintett onkormanyzati
bérlakasok szama 63 db, a kiadéasaik lakdsonként eltéréek. A Szalka-Viz Kft.
tdjékoztatasa szerint a kozos koltség a koztizemi koltségeket, az igénybe vett
szolgéltatasok koltségét, a biztositasi dfjat, a kozds képviseleti dijat, a kintlévGség
behajtas koltségeit, az iizemeltetési koltségeket, a javitds, karbantartds koltségeit, a
telujitasi koltségeket és felajitasi alap képzési dijat foglalja magaba.

A javaslatunk szerint a bérl6kre a meglévé bérleti és kiilon szolgéltatasi dijakon feliil a
Szalka-Viz Kft. altal a kozos koltségként felsorolt kiadasok koziil, a kézos hasznalatra
szolgalo helyiségek és kozos hasznalatra szolgal6 teriiletek hasznalatanak azon koltsége
keriilne &tharitasra, mely berendezéseket a lakék kozvetleniill hasznédlnak, és
hasznalatuk a lakhatasukhoz sziikséges, és ezek hasznalata mérhets, de jelents plusz
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terhet nem jelentene szamukra. Ilyen szolgaltatas az aram és flitésszolgéltatas, tovabba
ezen berendezések karbantartési koltsége, tovabba a kozos képviseleti dij koltsége.

Példaként szeretnénk bemutatni harom, eltéré helyen 1évs, kozos koltség fizetési
kotelezettséggel érintett bnkorméanyzati bérlakas fizetési kotelezettségének alakulasat.
Az Alkotmany at 2/A. szam alatt [évé 68 m?2 nagysagu donkormanyzati bérlakés esetén
az dnkormanyzat altal jelenleg biztositott - feldjitasi koltség és felujitasi alapképzésen
kiviili - kozos koltség Osszege 4.352 Ft/ho, ebbdl a javaslat szerint 2.203 Ft/ho keriilne
atharitasra a bérlé részére.

A Szokolay Ors utca 22. szam alatti f6ldszinti 56 m? nagysag 6nkormanyzati bérlakés
esetén jelenleg az onkormanyzat altal biztositott - felajitdsi koltség és felajitasi
alapképzésen kiviili - kozos koltség Osszege 2.576 Ft/ho, ebbdl a javaslat szerint 1.870
Ft/ho kertilne atharitasra a bérlé részére.

A Széchenyi utca 3. szam alatti 94 m? nagysagh dnkormanyzati bérlakés esetén jelenleg
az dnkormanyzat altal biztositott - feldjitasi koltség és feldjitasi alapképzésen kiviili -
kozos koltség Osszege 4.610 Ft/ho, ebbdl a javaslat szerint 2.270 Ft/hé keriilne
atharitasra a bérlo részére.

A javaslat szerint az itt bemutatott esetekbdl lathato, hogy a kozos koltség iizemeltetési
részének kozel 40-45 % keriilne a bérlék szamadra athéritdsra. A Matészalka Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiilete dontése alapjan 2017. januér 01. napjatdl sziiletett
lakbéremelésére tekintettel javasoljuk a mérsékelt kdzos koltség fizetési kotelezettség

atharitasat.

A felek jogait és kotelezettségeit el6iro rendelkezéseket a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban Lakas tv.) II. fejezete targyalja. E fejezet 10. § (1) és (2) bekezdése szerint:
»(1) A bérbeado koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl;

c) a kozbds hasznalatra szolgald helyiségek éllagaban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetleg a kozos hasznalatra szolgalé helyiségekkel és teriilettel
Osszefiiggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a
felek megallapodasa az iranyadé.”.

A Lakas tv. 91/A.-a, § a Lakas tv. alkalmazasa soran felmeriil6 egyes fogalmak
meghatdrozasat tartalmazza.

A kozos hasznalatra szolgdld helyiségek és kozos haszndlatra szolgalod terdiletek
felsorolasat a Lakas tv. 91/A. § 10) pont a) és b) alpontja tartalmazza, mely szerint:

.10. Két- vagy tobblakasos hazingatlanban

a) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek altalaban: a mosokonyha, a
szaritéhelyiség, a kozos fiirdészoba, a kdzos mosdo, a kozds WC, a gyermekkocsi- és
kerékpartarol6 helyiség, a kozods pince- és padlastérség (a pince- és padlasrekeszek
kivételével) az épiiletben levé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges mértékben;



b) a kozos hasznélatra szolgald teriiletek altalaban: a kapualj, a 1épcséhaz, a folyoso,
a fliggdfolyosd az épiiletben levd lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
megkozelitéséhez és rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges mértékben, tovabba az
épiilethez tartozé udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem halado
része.”.
A Lakas tv. a 91/A. § 18) pontjaban sorolja fel a kiilén szolgéltatdsok korébe tartozé
eseteket, mely szerint:
,»18. A kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilonosen:

n) a vizellatas és csatornahaszndlat (szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a felvono hasznalatanak biztositasa;

¢) a kapunyitas;

d) a kdzponti flités és melegviz-ellatas;

e) a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben 1év6 olyan berendezések hasznalata,
amelyek egyedi fogyasztasa mérhetd;

f) a radio- és televizidadok vételének biztositdsa.”.

A hivatkozott joghelyek meghatarozasaiban a felsoroldas nem kimerits, nem tekinthet&
taxativnak. Azt, hogy ezek koziil a szerzédés targyat képezé lakashoz, helyiséghez
melyik szolgaltatas tartozik, 1évén dnkormanyzati lakasrol és helyiségekrél szo, a felek
megallapodasa helyett, az Onkormanyzati rendelet szabalyai, rendelkezései az
irdnyadoak.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és az
el6terjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2017. majus 16.

Dr. Hanusi ﬁterg%
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Melléklet a 2726/2017. szamu el6terjesztéshez
RENDELET-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

/2017. ( . .) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérél sz616 23/2016. (XIL.01.) 6nkormanyzati rendelet
modositasrol

Matészalka Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban biztositott hataskorben, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokroél szol6 1993. évi LXXVIIL. tv.
2. szama mellékletében, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatérozott feladatkorben eljarva a
lakdsok és helyiségek bérletérsl szold 23/2016. (XIL.01.) onkormanyzati rendelet
modositasara a kovetkezéket rendeli el:

1. §

2. A Rendelet 10. § (2) bekezdése a kovetkezé g) ponttal egésziil ki:

»g) a kozds haszndlatra szolgald helyiségekben és a kézos hasznalatra szolgdlo
teriileten hasznalt egyedi fogyasztdssal mérhets koltség:

ga) aramszolgaltatasa,
gb) fiitésszolgéltatasa,

gc) a ga) és gb) pontokban hasznalt berendezések karbantartasi koltsége,
valamint,

gd) a kozos képviseleti dij koltsége.”



2. §
Zar6 rendelkezések

»A rendelet 2017. janius 01. napjan lép hatalyba.”

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd



ALTALANOS INDOKOLAS

Matészalka Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete 2016. december 01. napjan
targyalta és fogadta el a lakasok és helyiségek bérletérél szolo 23/2016. (XI1.01.)
onkormanyzati rendeletét. A Rendelet el¢készitési munkdlatai sordn fogalmazédott
meg, hogy 2017 évben keriiljon megvizsgalasra és azt kovetSen beépitésre a lakasok
bérleti és lakdshasznalati dij fizetési kotelezettségei kozzé a kiilon szolgéltatasok
korébsl, a kozds koltség {izemeltetési része. A Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltat6é Kft. az éltala szolgaltatott adatok a kozos koltség 2016. évi
tényleges ilizemeltetési kiadédsairdl és a 2017. évi tervezett kozos koltség tizemeltetési
kiaddsairél szol, mely kimutatds biztositott alapot a rendelet-modositasi javaslat
elkészitéséhez.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. 8-hoz

A bérbeadé a lakdsbérleti szerz6dés alapjan egyéb, kiilon szolgaltatast is nyuijt,
amelynek ellenértékét a bérlé koteles megfizetni. A Lakés tv. felsorolja a kiilon
szolgaltatasok korét, de ez a felsorolas nem taxativ. A lakhatéssal kapcsolatban nydujtott,
a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott szolgaltatasokért, kozszolgéltatasokért a
bérbeadot, a kozszolgaltatot dijazés illeti meg. A javaslat a jelenlegi kiilon szolgaltatasok
korét egésziti ki a kozds Kkoltség {izemeltetési részének bérlok részére torténd
atharitdsaval, amit az elényodsebb gazdalkodasi érdekek indokolnak.

A 2. 8-hoz

Ajavaslat a hatalybalépéssel 6sszefiiggé rendelkezéseket tartalmazza.
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 2726/2017.
El6terjesztés a Képviseld-testiilethez a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616
23/2016. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Eléterjesztés készitéséért felelos(6k): Potosné Dr. Kovécs Zsuzsanna
Marotiné Bird Gydngyveér

Eléterjesztést véleményezi még:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGY ZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV VELEMENY, MEGJEGYZES:
Eloterjesztést ellendrizte: Eldterjesztést jovahagyta: 2017./1’n?;1]?1s\ i
2017. majus (7 g J




